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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Marktgemeinderat von Buttenheim hat in seiner Sitzung vom 30.03.2023 be-
schlossen, einen Bebauungsplan in Buttenheim gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt im Ortskern des Hauptortes Buttenheim. Der Plan erhalt
den Namen "Bebauungsplan der Innenentwicklung Sidliche MarktstraBe".

Es sollen Flachen fir ein "Doérfliches Wohngebiet" (MDW) gemaB § 5a BauNVO aus-
gewiesen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich groBtenteils als gemisch-
te Bauflache dargestellt; hier wird die Bebaubarkeit durch Baulinien und Baugrenzen
geregelt. Im rickwartigen, stdlichen Bereich am Deichselbach ist eine Griinflache mit
Baumbestand eingetragen; dieser Bereich wird vom Baufenster ausgespart. Die vor-
liegende Ausweisung als dérfliches Wohngebiet (MDW) sowie die Regelung der Uber-
baubarkeit basieren somit auf den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungspla-
nes des Marktes Buttenheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist komplett von bebauter Ortslage umge-
ben und grenzt zusatzlich im Siden an den Deichselbach an.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Buttenheim liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches:

Flurnummern ganz: 8, 8/2, 11, 14, 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 17, 18, 19, 20, 21,
21/1 und 22

Flurnummern teilweise: 1/2 und 8/1

Mit der Planaufstellung wird die BFS+ GmbH, Blro flir Stédtebau und Bauleitplanung
in Bamberg beauftragt. Der griinordnerische Fachbeitrag wird durch das Bliro TEAM 4
in Nirnberg erstellt.

Fir das Plangebiet wird ausgehend von der Machbarkeitsstudie zur Innenentwicklung
im Altort Buttenheim ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Dadurch
soll die kiinftige bauliche Entwicklung in diesem innerértlichen, ortsbildpragenden
Bereich planungsrechtlich geregelt und stadtebaulich geordnet werden. Der Erhalt
der kleinteiligen, ortsbildprédgenden Bebauungsstruktur entlang der MarktstraBe zwi-
schen KellerstraBe und StreckfuB3 steht dabei im Fokus. Gleichzeitig soll durch die
Schaffung von Planungsrecht bzw. Neuregelung der Bebaubarkeit die bauliche Nach-
verdichtung im Sinne der Innenentwicklung zugunsten einer Neubebauung in zentra-
ler Lage ermdglicht werden.

Ziel ist, es die baulichen Strukturen der naheren Umgebung und die typische Bebau-
ung im Altort aufzugreifen. Durch die Festlegung von Baulinien entlang der Markt-
straBe kann die historisch gewachsene Bebauungskante wieder aufgenommen und
der StraBenraum dadurch baulich gefasst werden. Die Ausbildung dieser Raumkante
nimmt zudem Bezug auf die Lage im Sanierungsgebiet "Altort Buttenheim" und der
ortsbild- und ortsstrukturpragenden Bedeutung des Altortbereiches. Weiterhin ent-
steht somit ein Pendant zur gegenlberliegenden, nérdlichen Seite der Marktstral3e,
die ebenfalls durch eine geschlossene Raumkante mit dichter, giebelstandiger Be-
bauung gepragt ist.

Im rickwartigen, sudlichen Bereich Richtung Deichselbach wird die Uberbaubarkeit
der Grundsticke durch Baugrenzen festgelegt, um einerseits die vorhandenen Nach-
verdichtungspotenziale zu nutzen und andererseits bei Neubauten einen gewissen
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Abstand zum Bachlauf des Deichselbaches einzuhalten. Aufgrund des vorhandenen,
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes am Deichselbach werden die riick-
wartigen Grundstiicksbereiche teilweise groBflachig ausgespart. Die bereits vorhan-
dene Bebauung genieBt Bestandsschutz. Aufgrund der zentralen, ortsbildpragenden
Lage und bezugnehmend auf die angrenzende Bebauung ist eine maximal zweige-
schossige Bebauung (II) mdéglich. Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung, u.a.
die Einhaltung der Abstandflachen, sind dabei zu beachten.

Aufgrund der anhaltenden, ortlichen Nachfrage nach Wohnraum und des kommuna-
len Grundsatzbeschlusses "Innen vor AuBen" soll mit der vorliegenden Bebauungs-
planaufstellung einerseits die Voraussetzung geschaffen werden, die Bebauung in-
nerdrtlicher Flachen allgemein zu regeln und damit die Schaffung von Wohnraum in
zentraler Lage zu ermdglichen. Andererseits kénnen damit im Sinne der Innenent-
wicklung bereits erschlossene Siedlungsbereiche nachverdichtet und die Funktionsfa-
higkeit der lokalen Versorgungsinfrastrukturen gesichert/ausgelastet werden.

GemalB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2
BauGB und dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewahrleistet und
der untere Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegen-
den Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Fir das weitere Verfahren gelten somit die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe zum Vorhandensein umweltbezoge-
ner Informationen und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange wird jedoch bereits im Rahmen einer frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnah-
me gegeben.

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Der Markt Buttenheim liegt im slidwestlichen Bereich des Regierungsbezirkes Ober-
franken, zwischen Bamberg und Forchheim, sowie im stdlichen Teil der Planungsre-
gion (4) Oberfranken West.

GemalB des Landesentwicklungsprogramms Bayern in der aktuellen Fassung zahlt der
Markt Buttenheim zum Allgemeinen landlichen Raum in direkter Nachbarschaft zum
Verdichtungsraum Bamberg. Auf der Ebene des Regionalplans ist Buttenheim mit der
Nachbargemeinde Altendorf als Doppel-/Mehrfachort gekennzeichnet und stellt somit
ebenfalls ein Grundzentrum dar.

Buttenheim liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung (Bam-
berg — Forchheim).
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Das Gemeindegebiet liegt im Fremdenverkehrsgebiet, teilweise im Naturraum "Vor-
land der nordlichen Frankenalb" und fast vollstdndig im Naturpark "Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst".

Buttenheim liegt ca. 15 km sidlich von Bamberg. Neben dem Hauptort gehéren noch
die Gemeindeteile Dreuschendorf, Frankendorf, Gunzendorf, Hochstall, Kalberberg,
Ketschendorf, Senftenberg, Stackendorf und Tiefenhdchstadt zum Gemeindegebiet.

Buttenheim ist gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen: Uber die
St 2260 erfolgt die Anbindung an die St 2244 nach Bamberg bzw. Forchheim und an
die B 470 (Ebermannstadt). In Richtung Norden verlauft die St. 2210. Eine weitere
Uberortliche Anbindung gewahrleistet die A 73 (Bamberg-Nurnberg) mit der Ausfahrt
Buttenheim, welche unmittelbar westlich von Buttenheim in Nord-Sid-Richtung ver-
lauft.

Parallel zur Autobahn verlaufen weiterhin die Bahnlinie Nirnberg - Bamberg mit
Bahnhof Buttenheim/Altendorf und der Main-Donau-Kanal.

Uber den OVF (Omnibusverkehr Franken) ist Buttenheim an den éffentlichen Nahver-
kehr angeschlossen.

Die Einwohnerzahl in der Gesamtgemeinde ist seit dem Jahr 2005 (3.466 EW) auf
3.762 Einwohner im November 2017 und mittlerweile auf 3.839 Einwohner
(01.01.2023) gestiegen, im Hauptort Buttenheim selbst von 1.918 auf 2.190 Ein-
wohner im Jahr 2017 und 2.269 Einwohner im Jahr 2023 gestiegen.

In Buttenheim wurden StadtebauférderungsmaBnahmen durchgefiihrt.

Die entsprechenden Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Butten-
heim vorhanden. Ebenso existieren einige groBere Gewerbebetriebe und viele kleine-
re Handwerksbetriebe. Die schulpflichtigen Kinder besuchen von der 1. - 4. Klasse
die Grundschule Buttenheim, und ab der 5. Klasse die Schule in Hirschaid. Weiterfiih-
rende Schulen sind in Hirschaid und Bamberg vorhanden. Eine Ganztagsbetreuung
mit Schulkiiche ist in Buttenheim vorhanden.

Ein Kindergarten und eine Kinderkrippe jeweils unter der Tragerschaft des Marktes
Buttenheim sind in Buttenheim angesiedelt.

Die &rztliche Versorgung erfolgt in Buttenheim (2 Arzte, 2 Zahnarzte). Die néchsten
Krankenhausstandorte sind Bamberg, Forchheim und Ebermannstadt vorhanden. Die

Altenpflege erfolgt lber die ambulante Altenpflege Buttenheim bzw. Uber die Sozial-
station Hirschaid (Caritas).

Die freiwillige Feuerwehr Buttenheim ist als Stitzpunktfeuerwehr entsprechend aus-
gerlstet (u. a. Strahlenschutz).

In Buttenheim gibt es 3 Spiel- bzw. Bolzplatze. AuBer der Sportanlage des FSV Phoe-
nix Buttenheim existiert noch die Schulsportanlage.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bamberg.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt im Ortskern des Hauptortes Buttenheim direkt stdlich an die
MarktstraBe und 6stlich an die KellerstraBe angrenzend.
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Das im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Aufstellung umfasste Gebiet liegt auf ei-
ner Hohe von ca. 268 m . NN und fallt leicht zum Deichselbach in Richtung Siden
ab.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet. Das Plagebiet liegt
im sidlichen Bereich in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet; weite-
re Ausflihrungen dazu finden sich in Kapitel 7 dieser Begriindung.

Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nordlich und nordéstlich auBerhalb des Plangebietes befinden sich 2 Baudenkmaler,
die nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen wurden:

- D-4-71-123-67 - MarktstraBBe 33 Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstdandiger
Satteldachbau, Fachwerk, 1687 (dendro.dat.),
1733 aufgestockt; Geburtshaus von Levi
Strauss, heute Museum
(Benehmen hergestellt)

- D-4-71-123-10 - MarktstraBBe 36 Balkon, Konsolen und Gelander Gusseisen, Bo-
denbretter Holz, Mitte 19. Jh.
(Benehmen hergestellt)

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Aufstellung umfasste Gebiet ist ca.
0,730 ha groB und entspricht zu 100 % der vorgenommenen Ausweisung als dorfli-
ches Wohngebiet (MDW) gemaB § 5a BauNVO. Die zulassigen Nutzungen sind in der
BauNVO geregelt.

Als HéchstmaB wurde eine maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Ein ausge-
bautes zusatzliches Dachgeschoss im 2. Obergeschoss ist somit nicht zuldssig.

Entlang der MarktstraBe wurden zur Aufnahme und Fortfihrung der vorhandenen
Raumkante Baulinien festgesetzt. Diese Raumkante nimmt zudem Bezug auf die La-
ge im Sanierungsgebiet "Altort Buttenheim" und der ortsbild- und ortsstrukturpra-
genden Bedeutung des Altortbereiches. Dadurch entsteht ein Pendant zur gegenliber-
liegenden, nérdlichen Seite der MarktstraBe, die ebenfalls durch eine geschlossene
Raumkante mit dichter Bebauung gepragt ist.

Die Baufelder sind insgesamt in Anlehnung an den Gebaudebestand festgelegt, um
die kleinteilige, ortsbildpragende Bebauungsstruktur aufrecht zu erhalten.

Die stadtebaulich begriindete und erwlinschte Nachverdichtung im Innenbereich bzw.
die sinnvolle Innenentwicklung erfordert die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5
BayBO und damit die Festsetzung von Abstandsflachen, die die dortigen Werte unter-
schreiten. Das Heranrlicken an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch die
festgelegten Baugrenzen geregelt. In diesem Zusammenhang wird jedoch auf mdég-
licherweise erforderliche nachbarliche Ubernahmeerkldrungen fir Abstandflachen
hingewiesen. Auf die Bestimmungen zum Brandschutz wird verwiesen.

Ostlich des Anwesens MarktstraBe 20 wurden auf der mittlerweile auch durch den
Gebdudeabbruch der HS Nr. 18 entstandenen Baullicke/Brachflache zwei neue Bau-
rechte ausgewiesen. Die maximale GroBe der Baufenster ist bemalt, bei der Errich-
tung der tatsachlichen Gebaude sind die Bestimmungen des Brandschutzes zu beach-
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ten. Die beiden Grundstlicke FI. Nrn. 19 und 20 werden zusammengelegt, was mit
einem entsprechenden Plansymbol gekennzeichnet wurde.

Ein weiteres neues Baurecht soll zwischen den Gebduden MarktstraBe 20 und 26 ent-
stehen. Das geplante Baufenster ist ebenfalls bemaBt, bei der Errichtung des tatsach-
lichen Gebaudes sind auch hier die Bestimmungen des Brandschutzes zu beachten.
Bei den betreffenden Grundsticken ist ebenfalls eine beabsichtigte Zusammenlegung
eingetragen.

Die Festlegung einer Firstrichtung erfolgte im Plangebiet nicht, da im Plangebiet be-
reits ein nicht-giebelstandiges (bezogen auf die MarktstraBe) mit dem Anwesen
HauptstraBe 28 vorhanden ist.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zuldssigen Trauf- und First-
hohen vorgeschrieben. Weiterhin ist die maximale Ho6he der Erdgeschoss-
FuBbodenoberkante (EFOK) in Abhdngigkeit von Topographie vorgeschrieben: Haus-
eingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) dlirfen ma-
ximal 0,50 m Uber dem kinftigen natlirlichen Geldande am Eingangsbereich der jewei-
ligen Gebaude liegen. Die Hbhenlage der geplanten Gebdude ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch ein Gelandeaufmall sowie darauf basierende
Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes und des kinf-
tig geplanten Gelédndes nachzuweisen.

Gleichzeitig missen zur Beachtung einer hochwasserangepassten Bauweise Hausein-
gange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) mindestens 25
cm Uber dem kinftigen natlrlichen Gelande am Eingangsbereich der jeweiligen Ge-
baude liegen.

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6, die zuldssige Geschossflachenzahl be-
tragt 1,2. Damit wird jemals dem Orientierungswert fir die Obergrenze der GRZ und
GFZ gemaB § 17 BauNVO entsprochen.

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der mit Baugrenzen umfassten Flachen
(Punkt 3.2 der Festsetzungen) zuldssig. Grenzgaragen und Carports missen dabei
der BayBO entsprechen.

Es gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung des Marktes Buttenheim.

Zulassige Dacheindeckungen, Dachaufbauten und Kniestocke sind den Verbindlichen
Festsetzungen "B. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen" zu ent-
nehmen.

5. Griunordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange
5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vor-
habens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversie-
gelung sowie die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes
und der Landschaftspflege.

Zur grunordnerischen Gestaltung des Vorhabens wird daher festgesetzt, dass die
nicht berbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen tberplan-
ten Grundstlicksflachen gartnerisch mit Griinflachen sowie Baum-/ Strauchpflanzun-
gen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Flir gestalterische Baum-/
Strauchpflanzungen sind zur Starkung der heimischen Flora vorwiegend (mind.
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50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen
heimischer Arten auch in Sorten sind zuldssig). Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsord-
nung (>10 m Ho6he) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist auf-
grund einer geringen 6kologischen Wertigkeit im Vergleich zu Laubgehdlzen unzulas-
sig. Die Anlage von Kies-/Steingarten ist auf insgesamt 10 m2 pro Grundstick be-
grenzt und ist nur in strukturreicher und naturnaher Form zuldssig. Strukturreich-
tum/Naturnahe wird dabei durch Einsatz stark variierender SteingroBen, Sandlinsen
und Totholzhaufen sowie durch gruppierte Pflanzung verschiedener trockenresisten-
ter Arten gewahrleistet.

Die nachfolgende Artenliste standortheimischer Gehdlze dient als grobe Auswahl und
kann durch weitere heimische Arten (auch in Sorten) ergénzt werden. Bei der Pflan-
zenwahl ist darauf zu achten, dass einzelne heimische Gehdlze schwach giftig bzw.
mit Dornen versehen und somit nur bedingt kindgerecht sind.

Artenliste standortheimischer Geholze
*bedingt kindgerechtes Gehdlze

GroBbaume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Europa. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*
Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*

Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*
WeiBdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Zur Minimierung der Versiegelung sind Wegeflachen und nicht Uberdachte Stellplatze
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Beispielsweise ist hierzu Schotter/-
rasen, Rasenpflaster und Drain-Pflaster etc. zu verwenden.

6.2 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der innerdrtlichen bestandsnahen Entwicklung und bertcksichtigt
bereits bestehende Bebauung. Die Aufstellung erfolgt deshalb nach §13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Aufgrund der Bestimmungen des §13 a BauGB
in Verbindung mit dem §13 BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Zur ge-
meindlichen Abwdgung werden jedoch die allg. Umweltbelange unter Kap. ,Umwelt-
belange" bewertet.

Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebau-
ungsplan nach §13 a als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gel-
ten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erforderlich.
Gesetzlich nach §30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) geschiitzte Bereiche oder
Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb hierdurch
ebenfalls kein Ausgleichsbedarf entsteht. Belange des Artenschutzes werden nachfol-
gend behandelt.
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6.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgeflhrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich ist aktuell Gberwiegend durch die bestehende Wohnbebauung
und deren Nebenanlagen (Wegeflachen, Zufahrten, private Grinflachen etc.) ge-
pragt. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine 6kologisch wertvollen oder durch
die aktuelle Nutzung unbeeintrachtigte Bereiche vor. Der sidlich an den Geltungsbe-
reich anschlieBende Deichselbach stellt durch die durchgangige Uferverbauung im
Ortsbereich ebenfalls keinen 6kologisch hochwertigen Bereich dar, der durch die Pla-
nung maBgeblich beeintrachtig werden kdnnte.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch allg. Wohn- und Hausgartennutzung
sowie dem Fehlen 6kologisch wertvoller Bereiche und Habitat-Strukturen ist im allg.
nur mit stérungstoleranten und nicht streng geschiitzten Arten (Vorrangig Végel) zu
rechnen.

Ausgehend von dem anzunehmenden Artenspektrum aufgrund der aktuellen Nutzung
und Vorbelastung sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beein-
trachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Vorhaben auszuschlieBen.

6.4 Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Siiden des Hauptortes But-
tenheim und liegt dort zwischen der nérdlich verlaufenden MarktstraBe und dem sid-
lich flieBenden Deichselbach. Der Bereich wird aktuell bereits durch bestehende
Wohnbebauung gepragt und ist weitestgehend mit Gebduden, Nebengebduden und
Nebenanlagen (Wege, Zufahrten und private Grinflachen) Uberpragt.

Der Bebauungsplan zur Innenentwicklung dient der baurechtlichen Regelung des Ge-
bietes und zur Neuausweisung von einzelnen Baufeldern auf aktuell Grinflache. Eine
maBgebliche Beeintrachtigung auf die allg. Wohnnutzung ist durch die geplante
Wohnnutzung nicht zu erwarten, besonders da ein GroBteil der ausgewiesenen Bau-
felder bereits bebaut ist.

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern befindet sich im Geltungsbereich fast
ausschlieBlich Gley-Braunerde aus Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment),
der im Planungsbereich jedoch bereits stark anthropogen gepragt ist. Dieser grund-
wasserbeeinflusste Boden weist ein mittleres bis hohes Biotopentwicklungspotential
auf, ist jedoch nicht selten.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Gley) ist von einem geringen Grundwasserflurab-
stand und somit von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen. Zu-
dem verlauft direkt sidlich der Deichselbach, der innerorts jedoch ebenfalls stark
durch Uferverbauung gepragt ist. Durch den Deichselbach liegen zudem groBe Teile
des Geltungsbereiches und Teile der Bestandsbebauung im wassersensiblen Bereich
und im Uberschwemmungsgebiet. Letzteres wurde bereits nach aktueller Ermittlung
gem. § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzt WHG als ,vorlaufig gesichert" eingestuft.
Daher wurde, nach vorlaufiger Abstimmung mit den entsprechenden Fachstellen
(Wasserwirtschaftsamt, Landratsamt) geklart, dass eine Bauleitplanung im teils be-
reits bebauten Innenbereich unter bestimmten Voraussetzungen mdéglich ist, da
durch die Ausweisung kein "natdrlicher" Retentionsraum verloren geht. Es wurde da-
bei empfohlen, dass durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan der Ob-
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jekt- bzw. Selbstschutz fiir Bestandsbebauung im Uberschwemmungsgebiet gewahr-
leistet wird.

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder erfolgt keine maBgebliche
Mehrversiegelung, wodurch keine kleinklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Umfeld liegen
vereinzelte Baudenkmaler, wobei jedoch eine maBgebliche Beeintrachtigung durch
das Vorhaben auszuschlieBen ist, da die bestehende Wohnbebauung durch Nachver-
dichtung nur durch weitere Wohnbebauung erganzt wird.

Die Entsorgungseinrichtungen des Marktes und des Landkreises sowie Uberregionale
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfélle zu vermeiden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch bspw. Sonnenkollektoren ist mdglich.
Ausgehend von den standdrtlichen Eigenheiten werden durch das Vorhaben in Sum-

me die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes nicht beeintrachtigt.

6. Vorgesehene ErschlieBung

6.1 Verkehr
Das Plangebiet wird in erster Linie von Norden Uber die bestehende OrtsstraBe
"MarktstraBe" erschlossen. Von Westen her erfolgt am Westrand des Geltungsberei-
ches die ErschlieBung Uber die OrtsstraBe "KellerstraBBe".
Beide OrtsstraBen verbleiben im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes unver-
andert.

6.2 Abwasserentsorgqung

Die Abwasserbeseitigung in Buttenheim erfolgt lGberwiegend im Mischsystem, so
auch der Bereich des Bebauungsplanes. Das Schmutzwasser wird der bestehenden
Mischwasserkanalisation zugefihrt.

Das Plangebiet kann problemlos entwdassert werden. Dies wird ebenfalls im Mischsys-
tem erfolgen.

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Eggolsheimer Gruppe.; Druck und Dargebot sind ausreichend. Dies gilt auch fir er-
forderliche Léschwassermengen.
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6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Buttenheim wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom und Gas versorgt bzw.
ist durch die Deutsche Telekom sowie das BilrgerNet Buttenheim an das o6ffentliche
Fernsprechnetz angeschlossen.

7. Hochwasserschutz

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wurde das Uberschwemmungsgebiet (100 jah-
riges Hochwasser) HQ100 fir das Gewdsser des Deichselbaches nachrichtlich Gber-
nommen und als "vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet" festgesetzt.

Hinsichtlich der Bestandsgebaude ist eine Umnutzung nur innerhalb der bestehenden
/ aktuellen Gebdaudeabgrenzungen maoglich.

Bauvorhaben innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes des
Deichselbaches benétigen eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG

Bei einer Umnutzung von Bestandsgebduden, die von einem Hochwasser betroffen
sind, ist der jeweilige Gefahrdungsgrad zu bertcksichtigen und zu ermitteln.

In Verbindung mit den Punkten A 10.1, B 1.7 und C 12 wird fur die Gebdude, die im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes liegen (im Plan entsprechend gekennzeich-
net) empfohlen, keine Unterkellerung vorzunehmen.

Zudem wird auf folgende unterstiitzende Unterlagen verwiesen:

e Arbeitshilfe "Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" vom
Bay. Staatsministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz sowie Wohnen, Bau
und Verkehr

¢ Handlungsanleitung zur "Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in
der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von
Einzelbauvorhaben" der ARGE BAU

e Rundschreiben zum "Klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser in der
Bauleitplanung" des Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

8. Kosten fiir die o6ffentliche ErschlieBung

Kosten fir die 6ffentliche ErschlieBung fallen nicht an. Alle straBentechnischen An-
bindungen an die o&ffentlichen Verkehrsflaichen sowie die Wasserver- und Entsor-
gungstechnischen Anschlisse sind von den Eigentiimern auf eigene Kosten zu herzu-
stellen.
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9. Beteiligte Fachstellen

9.1 Regierung von Oberfranken

9.2 Landratsamt Bamberg

9.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
9.4 Staatliches Bauamt Bamberg, Abt. StraBenbau

9.5 Wasserwirtschaftsamt Kronach

9.6 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
9.7 Amt fur Landwirtschaft und Forsten

9.8 Bayernwerk Netz GmbH

9.9 Deutsche Telekom AG, T-Com

9.10 BiirgerNet Buttenheim

9.11 Zweckverband Abwasserbeseitigung

.12 Zweckverband Wasserversorgung Eggolsheimer Gruppe
.13 Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern

.14 Gewerbeaufsichtsamt

.15 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q
.16 Bayerischer Bauernverband

.17 Erzbischofliches Ordinariat Bamberg
- Liegenschaftsabteilung

O OV O OV OV VO

9.18 Evangelische Gesamtkirchenverwaltung
9.19 Naturpark "Fréankische Schweiz"

9.20 Gemeinde Altendorf

9.21 Markt Hirschaid

9.22 Gemeinde Strullendorf

9.23 Markt Heiligenstadt

9.24 Markt Eggolsheim

9.25 Markt Buttenheim

9.26 Team 4

9.27 BFS+ GmbH

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96047 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
97047 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96155 Buttenheim
96155 Buttenheim
91330 Eggolsheim
95444 Bayreuth
96407 Coburg
80539 Minchen
96047 Bamberg
96049 Bamberg

96049 Bamberg
91278 Pottenstein
96146 Altendorf
96114 Hirschaid
96129 Strullendorf
91332 Heiligenstadt
91330 Eggolsheim
96155 Buttenheim
90491 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der

Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 30.03.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047/ amberg,|| | info@bfs-plus.de
T —

e ——

BFS+ GmbH
Team 4 - Bauernschmitt Wehner

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nirnberg



