VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

MARKT
BUTTENHEIM

LANDKREIS
BAMBERG

Textteil zum Bebauungsplan der Innenentwicklung "Sidliche MarktstraBe"”, Markt Buttenheim,
Landkreis Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates
Buttenheim vom 30.03.2023. 1. Wohngebaude

SUDLICH DER MO st st —
MARKTSTRASSE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "Suidliche Marktstrale" wird gemal § 13a BauGB -
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

2. Der Markt Buttenheim hat in der Sitzung vom 30.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung "Sudliche Markstraf3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............
ortsblich bekannt gemacht.

Der Markt Buttenheim erlasst auf Grund 1.2 Dachneigung o o
Es sind nur Dachneigungen von 30° bis 45° zulassig. 30°-45

a) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist 1.3 Dacheindeckung 3

b) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu . Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemals § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und

3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist beachten. Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023 hat in der Zeit vom
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig. bis ..o stattgefunden.

(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem

geandert worden ist Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig. 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, Bei Flachdachern und flach geneigten Dé&chern solite eine Dachbegriinung vorgenommen BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023 hat mit Schreiben

BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert w_(_erden. ) B ) VOM v bisS e, stattgefunden.
worden ist Fir Wintergarten sind Glasdacher zulassig.
e) des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Siidliche MarkstraRe" in der Fassung
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist 14 Dachaufbauten den die Behdrd d " Trs stentlicher Bel 53 & 4 Abs. 2
f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1- Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen. vom ... e wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § S
U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist Die Gesamtlange von Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht (iberschreiten. BauGB mit Schreiben vom .................. bis ..o beteiligt.
g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m. ) . .
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Sidliche Markstral’e" in der Fassung vom
PP wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen 1.5 Kniestock ) ) . ) ) L ; L e offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung. Hler erfolgen keine Einschréankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhohen und Firsthhen "Siidliche MarkstraRe" wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.
eingehalten werden.
16 Stellung der baulichen Anlagen 7. Der Markt Buttenheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................... den Bebauungsplan

der Innenentwicklung "Sudliche Markstrae" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...................
als Satzung beschlossen.

Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar.

1.7 Hoéhenlage
Hauseingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (EFOK) dirfen maximal
0,50 m uber dem kunftigen natiirlichen Gelande am Eingangsbereich der jeweiligen Gebaude
liegen. Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch ein Gelandeaufmald sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit

s e .. . Siegel
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Darstellung des Urgelandes und des kiinftig geplanten Gelandes nachzuweisen. (Siegel)
Gleichzeitig missen zur Beachtung einer hochwasserangepassten Bauweise Hauseingange und
die oberkante des fertigen Erdgeschossfugbodens (EFOK) mindestens 25 cm uber dem ....... ............ R LRI
1. Art der baulichen Nutzung kunftigen natirlichen Gelande am Eingangsbereich der jeweiligen Geb&ude liegen. 1. Blrgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Dérfliches Wohngebiet MDW (§ 5a BauNVO) 2. Garagen, Carports und Stellplatze
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5a Abs. 3 BauNVO MDW ) B ) o ) 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan der Innenentwicklung "Sidliche Markstrale" wurde am
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da 2.1 Die Fubodenhdhen der Garagen und Carports sind dem natrlichen Gelande anzupassen geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den dorflichen damit in Kraft getreten.

2.2 Dachform bei Garagen und Carports
Es sind die Dachformen analog der Wohngebadude zuldssig. Bei Flachdachern sollte eine
Dachbegriinung vorgenommen werden.

Wohncharakter beeintréchtigende Konflikte schaffen wiirden. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "Siidliche MarkstraRe" mit Begriindung wird seit diesem Tag

zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Butttenheim zu jedermanns Einsicht

2. MaR der baulichen Nutzung bereitgehalten und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 2.3 Dacheindeckung Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
2.1 Zahl der Vollgeschosse beachten.
2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zuléssig: 1. 11 2.4 Die Gestaltung _und Hohenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen Buttenheim, den ..........cocovevevveen...
(Anpassungspflicht). (Siegel)
© 2.2 Grundflachenzahl GRZ L . .. . « .
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO) 25 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
Geméf& Planeinschrieb 0.6 den Carports mindestens 3,0 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder e SRR L
@ Tore beschrankt werden. 1. Blrgermeister
2. hossflach hl GFZ
3 ((gzs;:;ii :r?d ezrézgau(’ivo) @ 2.6 Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Gemal Planeinschrieb 27 Stellplatze

24  Héhenfestsetzung Es gilt die jeweils gliltige Stellplatzsatzung des Marktes Buttenheim.

(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

o)
P, .. 3. Einfriedungen
263 241 EE:Ufze;i?ri;\{eantfggfgiitige Wandhohe betragt 8,00 m. Gemessen wird von der fertigen Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Zaune, Stiitzmauern und Mauern
ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/ Oberkante im Rahmen von__Equrledyngen sind zu gen offenthch_ep Verkehrs__flachen hin nur bis zu einer Hohg
Dachhaut von 1,20 m zuldssig. Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit
’ den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.
\'\ 242 Firsthohe Zur Einfriedung der Grundsticke zu den Nachbarschaftsflaichen sind die Bestimmungen der
&) o . . s . . . BayBO zu beachten. Trockenmauern aus Natursteinen sind zulassig. Die Regelungen zum
%) Die maximale Firsthdhe betragt 11,00m. Gemessen wird von der fertigen .
9 Hochwasserabfluss sind zu beachten.

Erdgeschossfulbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Siloaufsatze, Aufzugtiirme, Antennen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.) sind zugelassen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO) a
3.1.1 Da es sich um Gebiete mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die Gebaudelange
auch 50 m Uberschreiten.
3.2 Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO) ————— C. Hinweise
3.3 Baugrenze ————
(§23 Abs.3BauNVO) e 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o———0
Die stadtebauliche begriindete und erwlinschte Nachverdichtung im Innenbereich bzw. die
sinnvolle Innenentwicklung erfordert die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5 BayBO und damit 2. Flursticksnummern 2B 14/2
die Festsetzung von Abstandsflachen, die die dortigen Werte unterschreiten. Das Heranriicken
an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen geregelt. 3. Vorgesehene Grundstuicksvereinigung <\—\
In diesem Zusammenhang wird jedoch auf madglicherweise erforderliche nachbarliche
Ubernahmeerklarungen fiir Abstandflachen hingewiesen. 4. Bestehende bauliche Anlagen (Haupt- und Nebengebaude) |:| :|
28
5. Bebauungsvorschlag Fomm ]
6.  Verkehrsflichen S 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Malzahlen %
6.1  StraRenbegrenzungslinie 7. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
8.1 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in Dachform Bauweise
der Regel in die offentlichen Verkehrsflichen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich unterirdisch und auf 8. Es wird angeregt, Dacher und Fassaden zu begriinen.
offentlichem Grund zu verlegen.
9. Vor dem Beginn der Bauausflhrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
9. Griinflachen Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafRen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6 BauGB) Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemal den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen auszufiihren.
9.1 Begrinungsbindung nicht Gberbaubarer Grundstticksflachen
Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen tberplanten 10. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
Grundsticksflachen sind gartnerisch mit Grinflachen sowie Baum-/Strauchpflanzungen zu schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fir Baum-/Strauchpflanzungen sind vorwiegend (mind. werden.
50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen heimischer
Arten/Sorten sind zulassig). Die Pflanzung von Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m 11. Riickstausicherung, Kellerentwésserung
Wuchshbhe) sowie eine randliche Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehdlzhecken ist Die Kellergeschosse sowie alle unter der Ruckstauebene |iegenden Raume und
unzuléssig. Die Anlage von Kies-/Steingarten ist auf insgesamt 10 m? pro Grundstlck begrenzt Entwasserungseinrichtungen (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Riickstau
und nur in strukturreicher und naturnaher Form zulassig. entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen B E BAU U N G S P LAN D E R
zu beachten (wasserdichte Ausfuhrung).
Artenliste standortheimischer Gehdlze:
*bedingt kindgerechtes Gehdlze 12. Niederschlagswasser und Hochwasserschutz I N N E N E N TWI C KL U N G
GroRbaume Straucher Niederschlagswasser von versiege__lten Fléche_n darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana) oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. _ EE
Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Es wird empfohlen, auf dem Grundstlick Zisternen zur Sammlung des Niederschlagswassers und
WeiR-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas) spatergn Nutzung als GIeB: oder Brauchwasser zu errlc_hten. . .
Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)* Die GroRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m? nicht unterschreiten.
Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea) Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)* denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)* grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.
Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)* Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)* (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Hartriegel (Cornus sanguinea)* Niederschlagswasser) zu beachten.
MASSSTAB 1: 1000 W%?Efgrg-(%ﬁ:;%m vgare) * Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das zu sammelnde Regenwasser (siehe B 5) fir MARKT B UTTE N H E I M
gus monogyna) . A s . .
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)* die Ggrtenpgwasserung oder eyentuell fur die T0|Iett‘enspu|ung zu verwenden. )
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)* Dem jeweiligen Bguherren wird aufgrund poten2|ell vorhandener. hoher Grundwasserstande
empfohlen, vor Beginn der Baumaflinahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben. LAN D KRE I S BAM B E RG
9.2  Minimierung der Versiegelung . . T, . L .
Wegeflachen und nicht iiberdachte Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger Bauweise In Verbindung mit den Punkten A 10.1 und B 1.7 wird fir die Gebaude, die im Bereich des
herzustellen. (Schotter/-rasen, Rasenpflaster, Drain-Pflaster etc.). Uberschwemmungsgebietes liegen (im Plan entsprechend gekennzeichnet) empfohlen, keine
Unterkellerung vorzunehmen.
Zudem wird auf folgende unterstiitzende Unterlagen verwiesen: a‘g o 4
10. Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die e Arbeitshilfe "Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” vom Bay. ; 3 _";, _,hm,.‘o“ , &
Regelung des Wasserabflusses Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie Wohnen, Bau und Verkehr Bosignann® 1\ 7 N 9 (M
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB) ¢ Handlungsanleitung zur "Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der o | e
Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben" -
10.1  Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz der ARGE BAU ==
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet Deichselbach e Rundschreiben zum "KIi'mase__nsibIen Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung" — NP e
Hinsichtlich der Bestandsgeb&ude ist eine Umnutzung nur innerhalb der bestehenden / aktuellen des Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr \ ﬂ?&ﬁfhfm Z e
Gebaudeabgrenzungen maglich. ) ) 3 AN e T L
Bauvorhaben innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes —der 13.  Grenzabstande bei Bepflanzungen _ i ) P Lienen anes
Deichselbaches bendtigen eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: _fenunlaj,, 0 Ganneger fiot
Siehe auch weitere Festlegungen und Hinweise unter Pkte. B 1.7 und C 12 Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehdlze tber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze .
Trassen unterirdischer  Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und o o
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Reparaturméglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen A 3
Entwicklung der Landschaft aus Griinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt e
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz ~ ey )
) ) GmbH geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber o 7 1
13.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen _ _ Baumstandorte und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen”, - ; il
Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fiir Beleuchtungsanlagen im Bereich von herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW- X6 )
AuRenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit Richtlinie GW125 sind zu beachten. (" e,
geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweil)) zu : « e
verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehduse mit Richtcharakteristik 14, Denkmalpflege K = o N - RN PR -
und bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden. artengrundlage: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung 202
14.1 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
15. Sonstige Planzeichen BayDSchG. BAM BERG, 30-03-2023
. . . Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der
15.1  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
15.1.1 Garagen und Carports . . R Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
S;rli%z?sgtgin%i:\p)ozrﬁésslgig auch auferhalb der mit Baugrenzen umfassten Flachen (Punkt 3.2 haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
- . oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Grenzgaragen und Carports missen dabei der BayBO entsprechen. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf ENTWURFSVERFASSER
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
15.1.2 Nebenanlagen N Lo . Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den gestattet
Vorschriften der BayBO zulassig. ' B FS+ G m b H Tel. 0951 59393
Weitere Nebenanlagen, z. B. fir Mullbehalter, Fahrradabstellschuppen, Technikraume, dirfen 14.2  Baudenkmal (nachrichtliche Ubernahme) .. .. . .
auch auRerhalb der Baugrenze liegen; sie dirfen eine Gesamtflache von 50 m? pro Grundstlick BFS"‘ Buro fur Stadtebau und Bauleltplanung Fax 0951 59593
nicht Gberschreiten. 15. Altlasten i y i -
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes 80RO FOR STADTERAU & BAULEITPLANUNG Hainstrafte 12’/96047,8 mberg mfo@bfs plus.de
15.2  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches I liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. !I ' X )
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Werden bei ErschlieBungs- oder BaumalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen \ J b S
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdérde beim Landratsamt Bamberg unverzuglich
15.4  Ausnahmen (§ 31 BauGB) zu informieren. H
Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften abweichen (z. B. TEAM 4 BauernSChmltt ° Wehner
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete 16. Immissionen durch die Landwirtschaft

Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemal BayBO miissen jedoch eingehalten werden.

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Ladrm) kommen. Diese Belastigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nilirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@teamé4-planung.de




